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Edificio en Escazli / Con 1,350m2 construidos con 2 edificios con 2y 4
niveles en el sector de La PaCo, San Rafael

COD. REF.: 0378. Espectacular y emblematico edificio comercial con uso de suelo mixto estratégicamente situado en una inmejorable ubicacion
en Escazu. Cuenta con 2 edificaciones, una de 2 niveles y otro de 4 niveles con permisos y posibilidad para aumentar la construccion en otros 2
niveles en la parte delantera.

DETALLES DE LA PROPIEDAD:

4 Terreno: 602m2.

Q Construccion: 1,350m2.

O Construccion inspirada en el Estilo Neoclasico caracteristico de ciudades como Paris.

Q Edificacion en 4 niveles en parte posterior y dos en la fachada principal.

U Antigiedad con 4 anos de construido.

O Block de 20 estilo europeo totalmente sélido.

O Con permisos y capacidad para construir 2 niveles mas en la parte delantera, pudiendo llegar a un total de 2.000 metros cuadrados
construidos.

O Cuenta con un ascensor que llega a todos los niveles.

U Por encima del ultimo piso cuenta con una amplia e impresionante terraza abierta con una vista espectacular a la ciudad y las montanas.

U Cuenta con 2 fosas sépticas.

QO Cuenta con las previstas para implementar un desarrollo tanto comercial como residencial con una altura por piso de 3.5m.

U Ubicado en zona regulada como mixta: comercial y residencial.

QO Cuenta con un area en primer piso que se ha utilizado como un taller-de restauraciones bastante amplio y equipado.

U Espacio para parqueo privado.

QO Construccion totalmente antisismica, desarrollo hecho en block y concreto chorreado.

O Amplio frente a calle principal asfaltada con alto movimiento vehicular y comercial.

U Excelente ubicacion, muy céntrico en una de las mejores zonas comerciales del pais en la zona cercana al centro comercial La Paco en San
Rafael Escazu.

O Tanque de almacenamiento de agua con una capacidad de 5,000 ltrs.

O Dentro.de la propiedad se encuentran 2 edificaciones construidas, una de 2 niveles y la otra de 4, entre ambas construcciones existe un area
de parqueo para 9 carros. Ambos edificios actuales funcionan como comercio de exhibicion.

Q El primer. edificio de 2 niveles tiene planta libre, con 1 servicio sanitario lo cual permite acondicionar para locales comerciales u oficinas. Esta
edificacion tiene prevista para que se construya 2 niveles mas.

O El Segundo edificio ubicado en la parte trasera tiene 4 niveles de exhibicidén, con 2 servicios sanitarios y amplios espacios abiertos que
pueden acondicionarse como oficina, apartamentos o locales comerciales. Cuenta con todas las previstas necesarias para cualquier
modalidad.

O La extensa exposicién comercial debida el alto transito de la zona hace que esta propiedad tenga un alto valor comercial o residencial y una
ubicacién estratégica unica y exclusiva en una de las mejores zonas.

O Excelente ubicacion, a sélo minutos de Multiplaza Escazu, PriceSmart, Hospital Cima, EPA, Country Club Escazu, Centro Comercial La Paco,
Restaurantes, Supermercados y decenas de comercios y condominios residenciales.



Edificio en Escazti / Con 1,350m2 construidos con 2 edificios con 2y 4
niveles en el sector de La PaCo, San Rafael

INVERSION

PRECIO DE VENTA Y CONDICIONES: $1,900,000.00.
*Rebajado. Se escuchan ofertas!

% *Se podria negociar condiciones de pago, realizando una estructura de pagos
parciales, cuyos montos y plazos serian a negociar entre ambas partes.

% *Se podria negociar un acuerdo de ventas parcial en la cual se puede ir cancelando
en pagos parciales aportando una senal de trato inicial y en base a los pagos que se
vayan realizando se va entregando a disposicion del comprador el espacio de las
edificaciones actuales en funcion del pago realizado tomando como base el precio de
venta.
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Certificado de Uso de suelo 150 001 : 2008

Namere:| UUS-463-2018 | Fecha:|[27/02/2018

INFORMACION GENERAL SUMINISTRADA POR EL SOLICITANTE

CONDICIONES DEL USO SOLICITADD
Segun el Plan Regulador de Escazu, el uso solicitado se mnsidera:”S in Dato

Observaciones: Mo se emite criterdo debido a que en la solicitud de este uso de suelo, NO se consignd Ringun USo en particular

Lease de forma correcta el planc SH-1667113-2013. 12.2.1. Requisitos: La superficie minima del lote sera de 200 metros cuadrados, tenga o no servicio de
doaca; el frente minimo sera de 10 metros; la coberua maxima, de BD% v la altura maxima de las edificaciones, de 14 metros. 12.2 2. Retiros: El retiro
frontal sobre las calles nacionales sem indicado por €l MOPT. Sobre la calle Matapak (continuacion del boulevard de Multiplaza), €l retiro frontal sera de
tres metros, sobre un derecho de via de 22 metros de ancho. Los espacios de pargueos frontales deberan ser disenados con una entrada vy una salida,
para evitar gue los automéviles salgan en reversa hacia lavia principal. Para los retiros laterales y el posterior, ver el articulo 9.5, 12.2.3,
Estacionamientos: Los negociocs dedicados al comercio de bienes o préstamo de servicios deberan contar con un espacio de estacionamiento por cada 30
metros cuadmdos de superficie dedicada a estas actividades (no se incduyen las areas dedicadas a la administracién ). Cuando se trate de restaurantes o
establecimientos similares se debera dejar, como minimoe, un espacio de estacicnamiento por cada seis ccupantes, segun sea la capacidad maxima
autorizada por €l Instituto Macional de Segurcs. La dimension minima de cada espacio de estacionamiento sera de 2,5 metros de ancho por 5,5 metros de
largo. Se debera cumplir con la legislacion existente para facilitar €l acceso a minusvalidos, 12.2.4. Usos conformes: a)l Comercio y senvicios, b)
Restaurantes, ¢} Servicios institucionales, 12.2.5, Usos condicionales: a) Residencial Alta Densidad, siempne v cuando los propietarnos acepten las
incomodidades de ubicacion dentro de la zona comercial. b} Bodegas de tipo comercial y talleres no mayores de 250 metros cuadrados de construccion.
c) Bares.d) Iglesias.e) Flanteles. Fara los puntos “b®, “d™ y“e” se requerira, en caso de nueva construccion, retiros laterales y posterdor de 3 metros,
12.2.6, Usos no conformes: a) Discotecas. b} Wallas publicitarias, ¢) Moteles v casas de citas, ™ Firma Digital = Dwe acuerdo con la Ley No, B454,
articulos 4, B, 9 v 10, a los documentos electréonicos se les reconoocera fuerza probatoria en las mismas condiciones que a los documentos fisicos. Fara
estos efectos la firma digital se entiende como cualquier conjunto de datos adjunto o lbgicamente asociado a un documento electrbnico, que permita
werificar su integrdad, asl como identificar en forma unlvoca o vincular jurldicamenta al autor con el documento electrdnico v se considerara certificada
cuando sea emitida al amparo de un certificado digital vigente, expedido por un certificador registrado. Por tanto, con base en lo anterior se hace notar que
el original de este documento, ko constituye el archive electmnico con firma digital amparmada a un cedificado digital vigente al momento de su emisicn y
CUALQUIER IMPRESION FISICA DE ESTE DOCUMENTO, CONSTITUYE UNA COPIA SUJETA A VERIFICACION.

ALINEAMIENTO MUNICIPAL ¥ CONDICION DE LA ViA DE ACCESO
Los alineamientos indicados deberéan respetarse estrictamente tanto en construcciones nuewvas como en remodelaciones
Caodigo Clasificaciéon Prevision Vial Alineamiento Constructivo Ancho de Acera Observaciones
RMNA Ruta Madonal-MOPT Solicitar al MOPT Solicitar al MOPT Solicitar al MOPT ViA NACIONAL SECUNDARLA

REQUISITOS URBANOS SEGUN LA ZONA DONDE SE UBICA EL INMUEBLE

Si el terreno abarca més de una Zona de Uso, el imteresado podra solicitar de conformidad con el articulo 7.8 del Plan Regulador gque se
general ice cualguiera de ellas para toda la propiedad, previo estudio por parte de la Municipalidad

Densidad Retiro
Codigo Mombre (V/ha) Frontal [Cobertura Qbservaciones
)
Zona de La altura maxima de edificacién es de 14m. Para rétulo .32 y 37. P tirc lateral
zcL |comercio 50 viha MOPT 0.8 altura ma cacién es m. Para rétulos ver art.32 y 37. Para retire lateral y
Li 1 ' postenor ver art.9.5. Parma mayor informacion de zona wer art. 12. 2. Parqueos segun articulo 12.2.3.
CONDICION DE FRAGILIDAD AMBIEN TAL
Codigo Limitantes Recomendaciones
ﬁ:ifaﬁeﬁcﬂga Aculfera 1- Produccidn Agropecuarna o desarrollo ecoturisticos, 2- Aplicacién controlada y restringida de plaguicidas, 3-
nr-c contaminacitn de mantos Ocupadcién humana maxima del 30%, 4- Desarrcllo vertical no mayor de 4 pisos, 5 El tratamiento de aguas
aculferos residuales debe realizarse por medic de plantas de tratamiento o tangues septicos moedificados

OBSERVACIONES GENERALES

1} Tods dato falso ok 10 Susivink enla da Uso del Swelo, anula el presente Cerfflicado,
2} El Ceriicado de Uso del Svela se olonga en folal apego al Flan Regulador de Escand, por ko gue o adminisirado deberd observar esle cuerpo nonmaiivo en 1odos sus aspecios . Ma
obslanle, laemisidn de este Cerificaco, no obliga a la Munidpaidad a olongar Boencias municipales de ninguna indole sin que se cumplan bos requisios especficos de cada ramile,
3} El Flan Regulador de Escani se publicd en la Gacela No.54 del 17 marzo de 2005 y se modificd segin la Gacela No/S0 del 11 de mayo de 2008, Adicionalmente su reglamenio puede ser
o e la G B B T GnBC A W EESG AE U 0. OF
4) El Cerificado de Liso del S webo mo Tpla el por afy En e ' W oinos [ de agua, mismo guee debe ser ramilado en el P e T la Ambik al
5} En todo kb no expresamente regulado por e Plan Regulador de Escard, se aplcaran las leyes y reglamenics de crden Regional MNacional vigentes.
6} Toda documentacdn relaliva a ramiles munidpales gue No sea relicada dentno de 90 dias lvego de su fecha de rescluckin serd elminada,
—

Firnada dkgRalmems por FOSE

i
(& @ P]fa/ EDAUARDN AMEMEE ACLUELL ANDRES MONTERC & o ™™
) ! EREAAY BOLARADS FIAMA]  hovanannaienassor
El Certificado de Uso de Suelo US463-2018 ; L Fechiz 701507 3T 154841 08 00
Fue realizado y revisado por: JOSE EDUARDO JIMENEE ACURA WeBS:

Notificaciam:
Al ser las horas del dia del mes del ano , 58 entrego este documento a la siguiente persona:
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J&J
Real Estate CR

Inmobiliaria

J&J REALESTATE CR _

®
stioweb  wiwwjrealestatecr.net e
Prestige Realtors
CONVERSEMOS!

info@|jrealestatecr.net

+500-70434298

iAGENDA TU VISTA AHORA MISMO!
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