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Lote en Orotina / Excelente de uso mixto frente ruta Caldera, Alajuela.

COD. REF:: 0010 La propiedad se encuentra en una zona con alto potencial comercial e industrial, ubicada frente a una calle publica de 50m de ancho, lo cual implica una calle
ancha apta para el desarrollo comercial de Orotina, estd a 1Km del puerto de Caldera.

El Puerto se comunica mediante carretera con los principales centros productivos, industriales y agricolas ubicados en las cercanias de la zona franca en Barranca de Puntarenas y en las
provincias de Alajuela, Heredia, San José y Cartago. La zona es de mucha influencia del Puerto para el movimiento de carga al extranjero. Los principales productos normalmente
operados son: Contenedores, Granel solido, Hierro, Frutas, Vehiculos, etc.

La propiedad se encuentra ubicada en una zona de Orotina que es una zona muy importante ya que estd muy proximo el desarrollo de un proyecto importante como es la construccion
de un aeropuerto en Cascajal y el mismo estaria a 2Km de la propiedad en venta.

UBICACION: A 50m de calle principal. Sobre pista principal Costanera Sur.

Situado en: Salinas.

Distrito 5o Ceiba. : : : :
Canton 90 Orotina.

Provincia 20 Alajuela.

DETALLES DE PROPIEDAD:

Tamafio: 9,756.54m2

Estudio de Suelo: SI (Para construccion de empresas, locales, hoteles, restaurantes,

residencial, etc.). Zona Industrial: SI.

Orotina no cuenta con plan regulador por lo tanto se permiten muchos usos variados por el hecho de tener frente a Costanera Sur.

PRECIO DE VENTA: ¢200,000,000 Negociable, se escuchan ofertas 3
TOTALMENTE NEGOCIABLE SE CAMBIA POR CASA, PROPIEDAD MAS PEQUENA, EFECTIVO O CUALQUIER OTRA OFERTA DE NEGOCIO QUE SE OFREZCA.
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'MINISTER|O DE OBRAS PUBLICAS

"DIVISION DE OBRAS PUBLICAS
~ SUBDIRECCION DE DISENO VIAL
DEPARTAMENTO DE PREVISION VIAL

DPV-OF-3355-15
23 dejunio de 2015 Linea No: I5-1388
Inspeccion de: oficina GGC
Inscrita en el Regisiro Publico de

la Propiedad con ef nimero de folio real niimero: 200389239-000.
Solicitud para: SEGREGACIC IN, b

“Linea de Construcelin

Distancia. Retivarse 3.00 meteos 1eereno adenro frente a los vértices 1-2 del plano.

Referencia: COMO SE MUESTR1 EN LOS PLANOS
A QROTINA

Carretera de. CALDIER
Ruta N 27 Provincia ALANIELA
Distrite: 03 CEIBA

Cemom, OV OROQTINA

Localizacion SALINAS Derecho de via! 30,00 metros.

Nortus:
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MINISTERIO DE AMBIENTE Y ENERGIA

rﬁnnae DIRECCION DE AGUA

AT-0660-2015
Fecha Informe: Lunes, 02 de marzo de 2015

Solicitante: Viviana Fallas Montes
Plano Catastro: A-420569-97
Fecha Evaluacion: Jueves, 19 de febrero de 2015
Técnico: Ignacio Campos Rodriguez ' .

Provincia: Canton: Distrito Sitio

Alajuela Orotina Ceiba Ceiba

Fuente: 1 .
; ; pn—— Linea de
Tipo Fuente: Gl Latitud Inicial: 209.930 : .
Construccion
. Sin N
Nombre Fuente: SRR Latitud Final: 209.870
Hoja Cartografica: Barranca 3245-1
Long Inicial: 463.579
82-23"Rio Jesus Maria
Cuenca:
Long Final: 483.585
Criterio: Cauce Intermitente
Justificacion: 2

Consultada la Cartografia, el Registro Nacional de Concesiones de Aprovechamiento ds Agua y de Obras en Cauce, el Registro Nacional de
Dictémenes sobre Cuerpos de agua que lleva esta Direccion y en inspeccion realizada al sitio por el suscnto. se determing que se trata de una - "
quebrada sin nombre criginada por flujcs base y que es afluente de la Quebrada las Tablas

No se pudo determinar la existencia de una naciente sin nombre en €l terrenc

"El presente criterio se emite de conformidad con la funcién asignada a la Direccion de Agua por la Ley de Aguas No. 276 del 26 de agosto
de 1942 y Decreto 35663-MINAET modificado mediante Decreto 36437-MINAET y trata de la verificacion en sitio y gabinete de la existencia o
no de un cuerpo natural y su estacionalidad; lo cual corresponde a un dictamen al amparo del articulo 302 de la Ley General de la
Administracién Publica que son actos materiales que no producen ningdn efecto juridico en la esfera de los administrados, sélo de manera
indirecta cuando se solicitan por otras instancias para tramites que son los que tendran una incidencla en la esfera del administrado y que
por lo tanto son susceptibles de recurso, mas no el di o pr iamiento como actividad material de la Administracion.”
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MUNICIPALIDAD DE OROTINA

_ !gﬂ DESARROLLO Y CONTROL URBANO
Planificacién Urbana y Control Constructivo

Oﬁcno Us-109-11
Municipalidad de Orotina. veintiocho de agosto del dos mil doce.
USO DE SUELO

El senor (a), Cristian Valenciano Pérez, cedula N° 6-0242-0986, presento solicitud de ubicacion para:

“Construccion de Industria y/o Comercio”

Datos de la propiedad —
[ Folio Real [ Plano de Catastro N* | Distrito
[ 2-389239-000 | A-01420569-1997 5° Ceiba -

Direccion exacta: Carretera a Caldera, frente a la ferreteria, antes del Rancho Méndez .
Q-OO-O Y )\
-SEROS=ERO0SS.

Propiedad de Mayra del Carrmen madrigal Guerrero con cédula de identidad N™

De acuerdo a la inspeccior realizada al sitio, lo descrito en el plano catastrado, y la propuesta de
zonificacion del plan regulacior se encuentra ubicado dentro de la zona industrial, donde actualmente se
desarrolla tanto el comercic. como la industria , sin embargo se aclara que a esta fecha no existe
reglamento de zonificacion « robado, por lo que se otorga el visto bueno de lo solicitado ya que el mismo
es compatible con el entono, sin embargo esto queda sujeto al cumplimiento de las siguientes
restricciones urbanisticas/ambientales

2 Ley General de Salud

S Ley Organica del Aiabiente contar con la aprobacion de la SETENA mediante la viabilidad
ambiental.

D Ley de Construccionc; N'833 y su Reglamento.

2 Departamento de Ingenieria del INS Cuerpo de Bomberos.

S Leyde Transito N'733 1 (articulo 95, estacionamiento de vehiculos en las vias plblicas).

2 Se debe realizar en todos los casos pruebas de infiltracion que comprueben que en los suelos se

pueden utilizar zona, de drenajes. En todo caso, las excretas, las aguas negras y las servidas
deberan eliminadas « decuada y sanitariamente, mediante Un sistema de tratamientos de aguas
aprobadas por el AyA y Ministerio de Salud.
2 Debera contar con el alineamiento del INVU por enfrentar, atravesar o colindar con una quebrada
o rio segun lo establccido en el articulo 111.3.7.
2 Debera contar con el ilineamiento del MOPT.
El acceso vehicular a la propiedad por la ruta nacional N*27, es totalmente restringido de acuerdo al
Decreto Ejecutivo N*31892-MOPT, gaccta N°144 del 23 de julio del 2004 Reglamento de Carreteras de
Acceso Restringido
Nota: De acuerdo al articulo 162 del Codigo Municipal contra-esta resolucion, cabran los recursos de
revocatoria y apelacion dentro de un plazo de cinco dias habiles a pam( de su notificacion.
Este documento tiene validez de un ano a partir de la fecha de emision, )demés se hace la salvedad que cl
certificado de uso de suelo tal y como lo regula el articulo 28 de la Ley de Planmcaaon Urbana N"4240, es
un acto administrativo decl: rativo mediante el Cual no crean, consutuyen& modifican o extinguen

derechos o situaciones juridiccs sub}snvas \
N A\ ~
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Arq Alfredo AlfareAlvarez ..
Desarrollo y Control Urbano >
N .
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Telef 1x 428-20461Correo electrémico munioré(‘ino @rac
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Uso de Suelo



Municipalidad de Orotina
Direccién de Planificacion y Desarrollo Territorial

RS Unidad de Gestidn Territorial
MO-GT-US-076-2019

Municipalidad de Orotina, 15 de marzo del 2018.
USO DE SUELO

El sefor (a)
presento solicitud para:

“Vivienda Unifamiliar, Comercio u Oficinas”

Datos de la propiedad

Folio Real Plano Catastrado Distrito
05° la Ceiba

Direccién exacta: 400 metros después de la Gasolinera Ruta 27.

Que, segun inspeccion realizada al sitio, lo descrito en el ptano catastrado y lo propuesto en el
plano de zonificacion se encuentra dentro de una Zona de Amortiguamiento Industrial donde
se permite la construccion de |lo indicado.

Por lo tanto, este departamento en vista que [o solicitado es compatible con la zonificacion
actual y a la fecha no existe Plan Regulador aprobado, se otorga el visto bueno para lo
indicado, sin embargo, este queda sujeta al cumplimiento de las siguientes restricciones
urbanisticas:

= Ley de Construcciones N“833 y su Reglamento.

Nota:

Le aclaro que el certificado de uso de suele de acuerdo con 1o diclado por ka Procuraduna General de la Republica, es merameants
declarativo en el sentido que se limita a acreditar un hecho o situacidn juridica sin crearla, la administracion local acredita la
conformidad o no del uso con lo establecido en la zonificacién respectiva, pero no otorga un permiso de construccidn, sino que
solamente acredita cual es el uso debido segun lo establecido reglamentariamente. De ahl que ese cerlificado sea exigible como
uno de los requisitos nocosarios para que el ente municipal emita la respectiva autorizacion para construir o para emitir una licencia
que le permila ejercer determinada actividad. es decir para dictar un acto administrativo que si crea derechos subjetivos, dictamen
113 del 18/02/2005 de la PGR

*T*Este documenito presenta una validez de un afo a partir de la fecha otorgado***

o

Ing. José llablo Rojas Gg a ez,.:?‘i 272

>  Consecutive/Mayra Madrigal Guerrero/2056-019

Uso de Suelo
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iAGENDA TU VISTA AHORA MISMO!
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