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Bodega en Alajuela / Bodega con 255m? con area de carga en
complejo industrial, San Rafael.

Disponible Ofi-Bodegas tipo Show Room para venta ubicado en Parque Industrial Potrerillo muy cerca de Santa Ana,
Panasonic y Belén. Cuenta con 2 niveles y ventaneria de exposicion ideal para oficinas, comercios o bodegas. El
complejo de bodegas y Ofibodegas cuenta con 2 etapas con espacios muy amplios para uso de ofibodega o bodega
de almacenamiento con area de carga y descarga, de facil acceso, disponible para venta, ubicadas en complejo
industrial con excelente ubicacion de muy facil acceso en la zona de corredor industrial Potrerillos con seguridad 7/24
y monitoreo constante.

DETALLES DE LA PROPIEDAD:

« Area de Ofi-Bodega disponible: 255.84m?2. Disponible Filial #2.

» Distribuida en dos niveles, con 133.42m2 en primer nivel y 122.42m2 en segundo nivel

+ El bloque A consta de un area frontal de 8 Locales Multiuso, solamente queda 1 (Oficina, Comerciales, Bodega
con show room).

* Una altura al codo de 6m, cada local tiene un frente minimo de 10m, lo cual permite una amplia exposicion de
fachada.

* Una zona comun de anden para descarga de contenedores

+ Las Ofi-bodegas estan constituidas por un marco de acero y cerramientos de paredes livianas para permitir
flexibilidad y aprovechamiento del espacio, asi como fachadas en vidrio y aluminio.

» El proyecto cuenta con caseta de seguridad, cerramlentos perimetrales en colmdanmas y planta de tratamiento

de aguas residuales.

» Proyecto ubicado en el corredor industrial de Calle Potrerillo.

* Quedan unicamente 2 modulos disponibles para venta o para alquiler.

» Disponibilidad de servicio de agua del AyA.

» Planta de tratamiento para aguas residuales.

» Seguridad 24/7.

» Electricidad trifasica.

* Andén comun de carga y descarga.

* En el bloque A se cuentan con 8 ofi-bodegas. Actualmente contamos con un espacio esquinero en Bloque A
con 255m2 en dos niveles disponible para la venta ideal para almacenaje o empresas que requieren de un
espacio para oficina, centro de distribucion o algun uso industrial.

+ Cada bodega en el Bloque A cuenta con una fachada tipo show room con amplia exposicion a la calle principal
del sector de Potrerillos y los parqueos de vistas al frente.

+ Las Bodegas estan constituidas por un marco de acero y cerramientos de paredes livianas para permitir
flexibilidad y aprovechamiento del espacio, asi como fachadas en vidrio y aluminio.

» El proyecto cuenta con caseta de seguridad, cerramientos perimetrales en colindancias y planta de tratamiento
de aguas residuales.

* Proyecto ubicado en corredor industrial de Calle Potrerlllo San Rafael, Alajuela cerca de la zona de Panasonic
Belén y Lindora a tan solo 5min, contiguo a la zona de Lindora a menos de 5min del sector de La Cartonera.

» Disponibilidad de servicio de agua del AyA.

* Planta de tratamiento para aguas residuales.

» Seguridad 24/7.

» Electricidad trifasica en el condominio. ;

» Cuenta con 6 parqueos privados al frente y ad|C|onaI se cuentan con parqueos de visitas en el complejo.

PRECIO DE VENTA OFI-BODEGA: $375,000.00
*Cuota de mantenimiento: $274.14 /mes aproximado
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Puntos clave de la

propiedad

« Ubicacion privilegiada en el corazon
industrial entre Belén y Lindora

« Caracteristicas arquitectonicas y
funcionales de la bodega

» Infraestructuray servicios
destacados

« Oportunidad comercial y propuesta
de valor




Ubicacion
privilegiada en el
corazon industrial
entre Beleny

Lindora



Descripcion estratégica: entre
Boulevard de Lindora y la zona
de Panasonic Belén

Ubicacion Estratégica

La bodega se encuentra en un punto clave que optimiza la visibilidad
y accesibilidad para operaciones logisticas.

Acceso a Centros Comerciales

La proximidad a centros comerciales facilita conexiones comerciales
y aumenta el potencial de negocio.

Zonas Industriales y Empresariales

La cercania a parques industriales y zonas empresariales potencia el
valor logistico de la bodega.



Facilidad de acceso vial y
cercania a principales rutas

Acceso Vial Optimo

La propiedad tiene accesos viales bien desarrollados que facilitan la
entrada y salida eficiente.

Cercania a Rutas Principales

Esta cerca de rutas principales que conectan con San José y zonas
industriales importantes.

Facilita Transporte y Movilidad

La ubicacion mejora el transporte de mercancias y la movilidad de
empleados y proveedores.



Dinamica comercial e
industrial de la zona

Crecimiento Industrial en San Rafael Alajuela

San Rafael de Alajuela, en especifico el sector de Calle Potrerillos
entre Belén y Lindora se destaca como un nucleo industrial en
crecimiento constante impulsado por empresas multinacionales y
nacionales.

Entorno Comercial Activo

La presencia empresarial genera un entorno comercial dinamico que
impulsa la economia local y regional.

Valorizacion de Inmuebles Industriales

El desarrollo constante favorece la valorizacion significativa de
inmuebles industriales en la zona, incluyendo bodegas modernas.



Caracteristicas
arquitectonicas
vy funcionales de
la bodega
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El mezanine ofrece 12242 m?2 ideales para
oficinas o areas administrativas, optimizando el
uso del espacio vertical.




Accesos y diseno flexible
para logistica y oficinas

Accesos Amplios

Diseno con accesos espaciosos que facilitan el movimiento eficiente
de mercancias en la bodega.

Espacios Modulables

Areas flexibles que permiten integrar oficinas administrativas dentro
del espacio industrial.

Versatilidad Industrial

Disenio adaptable para distintos usos industriales, combinando
logistica y administracion.



Infraestructura
VY Servicios
destacados




Electrificacion trifasicay
subterranea

Electrificacion trifasica industrial

Se cuenta con disponibilidad de electrificacion trifasica que
proporciona potencia eficiente y confiable para maquinaria pesada
en ambientes industriales.

Cableado subterraneo seguro

El cableado subterraneo garantiza una instalacion ordenada, segura
y reduce riesgos eléctricos en la bodega.

Facilidad de mantenimiento

El disefio con cableado subterraneo facilita el mantenimiento y evita
interrupciones en las operaciones industriales.



Seguridad 24/7 y
servicios publicos
completos

Vigilancia Continua

La propiedad cuenta con vigilancia las 24 horas
para garantizar la seguridad en todo momento.

Servicios Publicos Esenciales

Todos los servicios publicos esenciales estan
disponibles para mantener un entorno operativo
eficiente.




Andén comun, planta de
tratamiento y construccion
eficiente

Andén comun para carga y descarga

Un andén comun facilita procesos logisticos eficientes de carga y
descarga, mejorando la operatividad y flujo de materiales.

Planta de tratamiento ambiental

La planta de tratamiento cumple con normas ambientales estrictas
para garantizar un impacto ecologico minimo y sostenibilidad.

Construccion sdlida y eficiente

La construccion solida optimiza costos y tiempos de operacion,
generando valor agregado para el usuario final.
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Oportunidad
comercial y
propuesta de
valor




Relacion precio-beneficio

La bodega ofrece la mejor relacion entre precio y funcionalidad
en el mercado inmobiliario industrial.

Ubicacion estratégica

Su ubicacion privilegiada destaca como un valor anadido para el
mercado industrial.

Caracteristicas funcionales

La bodega cuenta con caracteristicas disenadas para optimizar
el uso y productividad industrial.
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¥ La cuota de mantenimiento esta en un monto
§ de $274.14 /mes aproximadamente.

Propuesta de venta: -
mejor precio del |
mercado



Ventajas
comparativas y

retorno potencial de
inversion

Ventajas Competitivas

Se destacan las caracteristicas unicas que diferencian la
propiedad de otras similares en el mercado.

Retorno de Inversion Potencial

Se proyecta un retorno atractivo para arrendatarios e
inversionistas basado en la valorizacion futura de la zona.

Zona en Crecimiento

La ubicacion se encuentra en una region con desarrollo vy
crecimiento econodmico prometedor.



Galeria Fotografica
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Oportunidad Infraestructura
Estratégica Avanzada

La bodega industrial en Calle Cuenta con instalaciones
Potrerillos entre Belén y Lindora, funcionales y modernas que
ofrece una ubicacion privilegiada garantizan eficiencia operativa
qgue favorece el acceso y la para las empresas.

logistica empresarial.
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Condiciones
comerciales
atractivas

Ofrece condiciones ventajosas|
para negocios que buscan_
crecimiento y optimizacion en

mercados dinamicos. b
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Sitio web

www . jrealestatecr.net

Redes sociales

@jjrealestatecr

J&IJ REAL ESTATE CR

WWW.||Jrealestatecr.net
Prestige Realtors

INfo@jjrealestatecr.net

+506-70434298

iAGENDA TU VISTA AHORA MISMO!
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